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1. Общие данные. Основание для разработки проекта планировки территории 

Исходными данными и условиями для подготовки проектной документации на проект 

планировки территории на пересечении пр. Доватора и ул. Калинина, г. Владикавказ, РСО-

Алания послужили следующие документы: 

- Договор №1 от 12.03.2020 г. на выполнение проектных работ; 

- Задание на проектирование от 12.03.2020 г., утвержденное Заказчиком; 

- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках объекта недвижимости - земельного 

участка с кадастровым номером 15:09:0040303:1231; 

- Выписка из ЕГРН об основных характеристиках объекта недвижимости - земельного 

участка с кадастровым номером 15:09:0040303:734. 

Раздел проекта «Проект планировки территории на пересечении пр. Доватора и ул. 

Калинина, г. Владикавказ, РСО-Алания» разработан в соответствии с требованиями и на 

основании следующих документов: 

- Федеральный закон №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности» от 22.07.2008 г.; 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации (статья №42); 

- СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений"; 

- СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям; 

- СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения 

(с изменением N 1). Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001; 

- СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-

85*; 

- Правила землепользования и застройки города Владикавказа; 

- Нормативы градостроительного проектирования городского округа «город Владикавказ»; 

-  Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других 

поселениях Российской Федерации РДС 30-201-98; 

- Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 «Об утверждении Инструкции о порядке 

разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов. 

2. Архитектурно-планировочная организация территории 

Данным проектом планировки территории предусмотрено определение характеристик 

элемента планировочной структуры города Владикавказ. Согласно СП 42.13330.2016 квартал – 

это планировочная единица застройки в границах красных линий, ограниченная магистральными 

или жилыми улицами. Рассматриваемая территория относится  к зоне жилой застройки 3-го типа 

(Ж-3) согласно Карте функциональных зон городского округа г. Владикавказ.    

Объектом проектирования является территория площадью 0,51 га, а также территория 

общего пользования площадью 0,30 га, предназначенная для размещения объектов улично-

дорожной сети, площадок благоустройства. Проектом предусмотрено размещение 3-секционного 

многоквартирного жилого дома 8-этажного  (поз. №1)  и 1-секционного 8-этажного (поз. №2) 

многоквартирного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного 



6 
 

      

АРТ-208/20-ППТ-У 

Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

Вз
ам

. И
нв

. №
 

 

По
дп

ю 
и 

да
т
а 

 

Ин
в.
 №

по
дл

. 

 
назначения. Также данным проектом предусмотрено выделение двух земельных участков общего 

пользования с кодом вида разрешенного использования 12.0.1 (улично-дорожная сеть), 12.0.2 

(благоустройство территории) согласно Классификатору видов разрешенного использования 

земельных участков. 

 

2.1 Современное положение и характеристика территории 

Проектируемая территория расположена на левом берегу р. Терек, в западной части города 

Владикавказ, относящейся к Затеречному округу. Участок проектирования расположен в 

микрорайоне № 8, ограничен с севера и запада – участками для размещения многоквартирных 

жилых домов (зона Ж-3); с востока – пр. Доватора; с юга – ул. Калинина. На соседних участках 

расположены существующие 9-этажные жилые дома. 

Рельеф участка относительно ровный, с уклоном на север. Абсолютные отметки 

поверхности изменяются от 670,78 до 669,90 м. 

Территория проектирования состоит из двух смежных участков. Анализируемый участок с 

кадастровым номером 15:09:0040303:123  имеет трапециевидную форму; участок с кадастровым 

номером 15:09:0040303:734 – в плане прямоугольный. 

Максимальная протяженность участков с севера на юг составляет 88,0 м, с востока на запад 

– 60,0 м. 

Общая площадь двух участок проектирования (без учѐта территории общего пользования) 

0,51 га. 

Площадь земельного участка общего пользования с условным номером ЗУ1 – 0,11 га. 

Площадь земельного участка общего пользования с условным номером ЗУ2 – 0,19 га.  

 

2.2 Архитектурно-композиционное решение застройки 

Концепция архитектурно-композиционного решения застройки строится на принципе 

формирования ансамблей среднеэтажной застройки в направлении север-юг. 

Исходя из общей архитектурно-композиционной концепции застройки, экономических 

соображений эффективности освоения проектируемой территории принят тип застройки -  

среднеэтажная жилая застройка.  

На участке запроектировано  два многоквартирных 8-этажных жилых дома. На первом 

этаже имеются встроенно-пристроенные помещения общественного назначения. Здания в плане 

расположены по диагонали участка. Площадки благоустройства, гостевые парковки и стоянка 

расположены с западной стороны от жилых домов. Входы в жилые подъезды – со стороны двора. 

Проезд на дворовую территорию к секциям – кольцевой. 

Композиция жилой группы в целом строится на чѐткой ритмичной планировке, 

образующей незамкнутый двор. 

Благоустройство жилого двора решается с учѐтом современной эстетики, колорита 

современной жилой среды, композиционной связью пространства, малых архитектурных форм, 

озеленения. Дворовая территория проектируемых жилых домов благоустраивается и озеленяется, 

там предполагается устройство  площадок:  детских, для отдыха, физкультурных,   гостевых 

парковок и стоянок. Свободная от застройки территория озеленяется, высаживаются лиственные 

и хвойные древесно-кустарниковые породы,  предусмотрена посадка цветочных растений и 

посев улучшенного газона.  

Основные въезды и подходы на территорию проектирования осуществляются с 

проектируемого внутриквартального проезда, расположенного параллельно ул. Калинина, а 
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также с существующего проезда, идущего параллельно пр. Доватора вдоль трамвайных путей. 

Проектируемые проезды обеспечивают проезд индивидуального транспорта к жилым домам. По 

всему участку запроектированы удобные пешеходные связи. 

Всего планируется строительство 2 жилых домов общей площадью квартир 11000,0 м². При 

норме жилищной обеспеченности 30 м²/чел общая численность проектируемой территории 

составит 367 жителей. 

Основные объекты инженерной инфраструктуры предусмотрены в планировке 

микрорайона № 8. 

2.3 Социальная инфраструктура и коммунально-бытовое обслуживание территории 

Рядом с территорией проектирования имеются аптеки, медицинский центр, супермаркет, 

парикмахерская. В границах микрорайона № 8 имеются детский сад, общеобразовательная 

школа, поликлиника, развлекательный центр. 

3. Транспортное обслуживание территории 

Рассматриваемая территория находится в западной части города и имеет хорошее 

транспортное обслуживание. Участок проектирования расположен на пересечении ул. Калинина 

и пр. Доватора. 

Категория проектируемых улиц определена в соответствии с положениями Свода правил 

СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* и относится к категории улиц местного 

значения. С трѐх сторон рассматриваемой территории предусматриваются автомобильные 

проезды. 

К жилым домам с трѐх сторон запроектированы проезды шириной 6,0 и 3,5м.  

Для обеспечения нормативными противопожарными проездами и подъездами для 

пожарных автомобилей при разработке проектной документации на строительство жилых домов 

необходимо получение специальных технических условий (СТУ). 

Существующий общественный транспорт представлен маршрутными такси № 4, 27, 33, 37, 

а также трамваями, следующими по маршруту № 4. 

Радиусы 500-метровой доступности остановок общественного транспорта перекрывают 

всю проектируемую территорию, делая доступным для общественного городского транспорта 

все входы (секции) жилого дома. 

Транспортная схема на проектируемой территории принята как кольцевая. Радиус 

поворотов предусмотрен 6,0 м. Ширина проезжих частей основных проектируемых автодорог 6,0 

м. 

В границах проектируемого участка предлагается разделение транспортных и пешеходных 

потоков путем устройства пешеходных тротуаров. В местах пересечения пешеходных тротуаров 

с проезжей частью предусматривается устройство пониженного борта высотой 5-8 см. 

Для маломобильных групп населения предполагаются бордюрные съезды с тротуаров на 

проезжую часть дорог с уклоном 5°. Высота бордюрного камня в местах пересечения тротуаров с 

проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых 

газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 

0.04 метра. Для покрытия пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не применяются 

насыпные и крупноструктурные материалы, препятствующие передвижению МГН на креслах-

колясках или с костылями.  
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Места для личного автотранспорта инвалидов на автостоянках, а также места для МГН на 

открытых гостевых автостоянках предусматриваются вблизи входов в проектируемые здания, 

доступных для МГН, но не более чем в 100 метрах. Эти места обозначаются знаками, принятые в 

международной практике. 

В соответствии с Нормативами градостроительного проектирования городского округа 

"город Владикавказ" расчетная автомобилизация города составляет 300 а/машин на 1000 

жителей. С учетом расчетного количества жителей проектируемой территории 367 человека 

расчетное минимальное количество мест для а/машин составляет: 300 х 0,367 =  110 маш./мест. 

Также предусматривается устройство 28 гостевых парковочных мест. 

Хранение личных автомобилей жителей предусматривается во встроенном подземном 

паркинге,  частично на открытых площадках, примыкающих к проездам, на территории квартала. 

Оставшиеся места хранения автотранспортных средств жителей предполагаются на 

автостоянках, ранее запроектированных в границах микрорайона № 8. Гостевые парковочные 

мета предусматриваются открытыми, примыкающими к проезжей части внутриквартальных 

проездов. 

4. Сведения о плотности и параметрах застройки территории 

Расчёт коэффициента застройки и коэффициента плотности застройки 

Общая площадь территории  – 0,51 га. 

Площадь застройки – 0,276 га (2761,0 м²).       

Коэф. застройки = 0,276 : 0,51 = 0,54,  что отвечает требованиям норм СП 42.13330.2016, 

приложение Б, табл. Б.1, прим.4. 

Площадь надземных этажей зданий и сооружений жилой зоны   – 1,55 га (15500,0 м²).     

Коэф. плотности застройки = 1,55 : 0,51 = 3,039,  что отвечает требованиям норм СП 

42.13330.2016, приложение Б, табл. Б.1, прим.4. 

Основные градостроительные показатели строительства квартала 

1.  Общая площадь проектируемых многоквартирных жилых зданий, всего 16970,0 м² 

2. Общее количество квартир 154 шт. 

3. Площадь квартир 11000,0 м² 

4.  Население в проектируемой жилой застройке при средней жилищной обеспеченности 

30м²/чел. 367 жителя 

5. Расчѐтное количество мест для а/машин 110 маш./мест 

6. Количество гостевых парковочных мест 28 маш./мест 

7. Территория размещения жилых зданий 0,51 га 

8. Плотность населения в жилой зоне 720 чел./га 

9.  Территория общего пользования 0,30 га. 
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